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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  

على المستثمر  مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحدودة والمطلوبة بكراسـة الشـروط والمواصـفات    

او عن طريـق تطبيـق    (furas.momrnra.gov.sa)الموقع الالكتروني إلكترونيا وذلك عن طريق 

الاجهزة الذكية )) فـر  ((  باسـتثناء أصـل خطـاب الضـمان البنكـي م فيقـدم الاصـل في  ـرف          

مختوم ومغلق م من المستثمر او من يفو ه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وارقام هواتفه ورقم 

مع ارفاق صورة من الضمان البنكي في الفاكس م في الموعد والمكان المعلن عنه في فتح المظاريف 

 .الموقع الالكتروني المشار اليه 

 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند مسلسل

   نموذج العطاء 1

2 
ــاء     ــى العطـ ــالتوقيع علـ ــام بـ ــق )إذا قـ ــي موثـ ــل رمـ توكيـ

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
ــها الــذي وقــع      إثبــات أن المســئول عــن الشــركة أو وكيل

 ء لديه الصلاحية للتوقيع على العطا
 

 

4 
ــة    ــاري )في حالـ ــارية المفعـــول مـــن الســـجل التجـ صـــورة سـ

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كـان المسـتثمر غـير    

 سعودي
 

 

6 
وإدارة المجمعـات   بتشـغيل صور شـهادات الخـبرة الخاصـة    

 والمراكز التجارية.
 

 

7 
ى مؤسسة النقد العربـي  خطاب  مان من بنك معتمد لد

 السعودي
 

 

8 

تقديم المستثمرين عطـاءاتهم في المنافسـة عـن طريـق     

  (furas.momrnra.gov.sa)الموقع الالكتروني 

 او عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية )) فر  ((

 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 9

   العنوان الوطني  10
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 بكراسةتعريف المفردات الواردة   .ب

 الشروط والمواصفات

 

 .وتشغيله  إدارتهالمطلوب  و  .لا يقل عن دورين تجاري مجمعإنشاء هو  المشــروع:.

 .والمو حة بياناته في وصف العقارللبلدية الأرض المملوكة هي  :العقار

ــزاول نشــاط إنشــاء وإدارة وتشــغيل        المستثمر:   هــو شــركة أو مؤسســة مرخصــة ت

 المجمعات التجارية.

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عر اً لدخول المزايدة. مقدم العطاء: 

هــو ســوق كــبير مغلــق يتكــون مــن مبنــى كــبير مــن أكثــر مــن دورم      المجمع التجاري:

ويحتــوى علــى عــدد كــبير مــن المحــلات التجاريــة مختلفــة الأنشــطةم         

 وأماكن الترفيهم ومطاعم الوجبات الخفيفة. 

تأخـذ شـكل مزايـدة بهـدف      المسـتثمرين قة لإثارة التنافس بـين  هي طري :المنافسة

ــة وتتبعهـــا الحصـــول علـــى أعلـــى ســـعرم   ــارات   البلديـ عنـــد تـــأجير العقـ

 والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج

 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ بيــــــــــــــــــــــــــــــانال

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  البلدية تحدده  إعلان نتيجة المزايدة

  البلدية تحدده  بالترسية موعد الإخطار

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خــلال ةســة عشــر يومــاً مــن تــاريخ إشــعار  

ــة  ــ ن     البلديــ ــام فــ ــتثمر عراجعتهــ للمســ

يراجع يرسل له إشعار نهائيم ويعطي مهلـة  

 .إ افية ةسة عشر يوماً

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 ان مدة العقدبداية سري

مــن تــاريخ تســـليم العقــار عوجــب محضـــر     

م وإذا   والمستثمر البلدية تسليم موقع من 

محضـــر تســـليم  يـــتم توقيـــع المســـتثمر علـــى 

العقــار يـــتم إشـــعاره خطيــاً وتحســـب بدايـــة   

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 التجارية
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 ةقــــــدمم .1

 

 

سة عامة على المستثمرين عن طريق المنافسة الالكترونية ) ترغب بلدية محافظة صبيا في طرح مناف

 الــواردة بياناتــه في وصــف العقــار   مــع تجــاريالمجلتــأجير  منصــة الفــر  الاســتثمارية عوقــع بلــدي ( 

وفــق التفاصــيل المبينــة في كراســة الشــروط والمواصــفات المرفقــة م والــ  تو ــح     هوتشــغيل لإدارتــه

 رين الإحاطة بها م ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .المعلومات ال  يجب على المستثم

ــب  ــة وتهيـ ــتراطات      البلديـ ــى الاشـ ــرف علـ ــات للتعـ ــة للكراسـ ــة والدقيقـ ــراءة المتأنيـ ــتثمرين القـ بالمسـ

والمواصفات الفنية م والجوانب القانونية للعقد م والتزامات المستثمر م عا يمكنه من تقديم عطاء 

 أهدافهاللبلدية  وز بالفرصة الاستثمارية المتاحة م ويحقق مدروس يتيح له الف

 

ــة  وترحــب ــراغبين في دخــول       البلدي ــة استفســارات أو استيضــاحات مــن المســتثمرين ال ــى أي ــالرد عل ب

 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدى الطرق التالية:المزايدة م ويمكن 

 :مكتوبا وتقديم الاستفساربالبلدية  المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1

 وحدة  تنمية الاستثمارإدارة:    

 ..تليفون:  .............................

 فاكس:  ............................. .2
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إدارة وتشغيل المجمعات إنشاء و
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 وصف العقــــار  .2
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 ارــوصف العق .2
 

  عن دورين للا يق  إنشاء وإدارة وتشغيل مجمع تجاري نوع النشاط

مكونات 

 النشاط

 محلات تجارية  .1

 مراكز ترفيه  .2

 ملاعب أطفال  .3

 طاعم الوجبات الخفيفةم .4

 :  الحي : صبيا المدينة ارـع العقـــموق

 الملك عبدالله:  الشارع

 : لايوجد رقم العقار : لايوجد رقم المخطط

 عقارـالــدود ح

 

  

  

  

  

 حسب رخصة البناء نوع العقار

 2م12908.09 مساحة الأرض

 حسب رخصة البناء مساحة المباني

  يقل عن دورينلا عدد الأدوار

 حسب رخصة البناء نوع البناء
 

 :الخدمات بالعقار
 

 
 
 
 
 

 بيانات أخرى
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كراسة الشروط والمواصفات  

إدارة وتشغيل المجمعات إنشاء و

 لتجاريةا
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3

 

 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

ــق  1/1/3 ــراد والللأيحـ ــبرة فـ ــات ذات الخـ ــركات والمؤسسـ ــال  شـ ــغيلفي مجـ وإدارة  تشـ

عين مـن التعامـل نظامـا    الممنـو هذه المزايدة. ما عدا  التقدم فيالمجمعات التجارية 

 ويحـق للأمانـة أو البلديـة   ن التعامـلم  أو بحكم قضائى حتى تنتهـى مـدة المنـع م ـ   

م أو كانوا ممـن يتـأخرون في سـداد    لديهم مستحقات متأخرة لها الذين استبعاد

ــى     موعدها عــنالأجــرة  ــة والموافقــة عل ــة والقروي بعــد رفعهــا لــوزير الشــئون البلدي

  استبعاده. 

 . ات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبييسري على الشرك 2/1/3

 لغة العطاء: 2/3

اللغـة الرميـة في المملكـة العربيـة السـعودية فعلـى        لما كانت اللغـة العربيـة هـي    1/2/3

مقدم العطاء الالتزام بالتعامـل بهـا في عيـع المكاتبـات المتعلقـة بهـذا المشـروعم        

يستثنى من ذلك الكتالوجـات   عا في ذلك العطاءم وعيع مرفقاتهم وبياناتهم و

 الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة ال  يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

في حال التقدم عستند بأي لغة أخـرى يـتم ترعتـه إلى اللغـة العربيـة عـن طريـق         2/2/3

مقدم العطاء من خلال مكتب ترعة معتمـدم ويعتـبر الـنص العربـي هـو المعـول       

 أو الالتباس في المضمون. عليه في حالة الاختلاف

 مكان تقديم العطاءات: 3/3

  (furas.momrnra.gov.sa)عن طريق الموقع الالكتروني تُقدم العطاءات 

 او عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية )) فر  ((

 تقديم العطاءات: موعد 4/3

 أن تقدم العطاءات  في الموعد المحدد في الاعلان الالكترونييجب 

 المظاريف:موعد فتح  5/3

 كما هو مو ح بالإعلانوعد المحدد لفتح المظاريف الم

 

 

 :تقديم العطاء 6/3

اســتيفاء نمــوذج العطــاء المرفــق بالدقــة اللازمــةم وذلــك طباعــة أو   المســتثمرعلــى  1/6/3

كتابة بالمدادم والالتزام التـام عـا تقضـى بـه البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط         

 ا.والمواصفات وملحقاته
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نفسـهم أو   المسـتثمر اتـه والتوقيـع عليهـا مـن     يجب ترقيم صـفحات العطـاء ومرفق   2/6/3

وإذا قدم العطاء من شـخص   تمه.ا بخهالشخص المفوض من قبلهم وكذلك ختم

أو مصـحوبا   ممـن الغرفـة التجاريـة    امفوض يجـب إرفـاق أصـل التفـويد مصـدق     

 بوكالة شرعية.

تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية م ويتم إرفـاق كـل المسـتندات     1/6/3

بــة في كراســة الشــروط والمواصــفات  إلكترونيــاً . في حــال تعــذر تقــديم المطلو

العطاء عـن طريـق المنافسـة الإلكترونيـة لأسـباب فنيـة م يقـدم العطـاء في يـوم          

وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخـل رـرف مختـوم بالشـمع الأ ـر      

وأرقـام  ويكتب عليـه مـن الخـارج اسـم المنافسـة م واسـم المسـتثمرم وعنوانـهم         

هواتفهم ورقم الفاكس م مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة مع  رورة 

الوطني على  قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال

او عـــــــــــــــن طريـــــــــــــــق البريـــــــــــــــد الالكترونـــــــــــــــي   199099الـــــــــــــــرقم 

)  inv@momra.gov.sa( بت ذلك عند تقديم العطاء.وتقديم مايث 

 
 

 الأسعار: كتابة 7/3

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفاتم ولا يجـوز   1/7/3

له إجراء أى تعديلم أو إبداء أى تحفظ عليهام أو القيام بشطب أى بند من بنـود  

 هام ويستبعد العرض المخالف لذلك.المزايدة أو مواصفات

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  تدون الأسعار في 2/7/3

الكشطم أو المحوم أو الطمـسم وأى تصـحيح أو تعـديل فـى      للمستثمرلا يجوز  3/7/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقامم والتوقيع عليه 

 وختمه.

 العطاء:مدة سريان  8/3

يومــاً( مئــة ونــانون  يومــاً مــن التــاريخ المحــدد لفــتح 180ســريان العطــاء لا تقــل عــن  )مــدة 

المظاريفم وللبلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلـكم ويبقـى   

العطاء نافـذ المفعـول وغـير جـائز الرجـوع فيـه مـن وقـت تقديمـهم وحتـى نهايـة مـدة سـريان              

 العطاء.

 الضمان:

مــن قيمــة إيجــار ســنة واحــدةم    %25أن يُقــدم مــع العطــاء  ــمان يعــادل    يجــب 1/9/3

النقــد العربــي  ويقــدم في شــكل خطــاب  ــمان مــن بنــك معتمــد لــدى مؤسســة

mailto:inv@momra.gov.sa
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السعوديم وأن يكون غـير مشـروطم وغـير قابـل لءلغـاءم وأن يكـون واجـب        

الدفع عند أول طلب من   البلديـةم دون الحاجـة إلى إنـذار أو حكـم قضـائيم      

أن يكـون خطـاب الضـمان سـارياً لمـدة لا تقـل عـن سـتة أشـهر مـن           كما يجب 

 تاريخ آخر موعد لتقديم العطاءم وقابلًا للتمديد عند الحاجة

 
ــه صــوره مــن خطــاب الضــمان البنكــي م أو       يســتبعد   2/9/3 كــل عطــاء لا يرفــق ب

مـن قيمـة إيجـار سـنة واحـدةم و  يـتم        %25تكون قيمة الضـمان بـه أقـل مـن     

البنكي في ررف مختوم ومغلـق م مـن المسـتثمر     إحضار أصل خطاب الضمان

او مــن يفو ــه ويكتــب عليــه اســم المســتثمر وعنوانــه وارقــام هواتفــه ورقــم          

الفــاكس م في الموعـــد والمكـــان المعلـــن عنـــه في فـــتح المظـــاريف م أو يكـــون  

ــق في        ــتثمر الحـ ــيس للمسـ ــتثمرم ولـ ــم المسـ ــير اسـ ــدما بغـ ــمان مقـ ــاب الضـ خطـ

 الاعتراض على الاستبعاد.

 الإفراج عن الضمان:موعد  9/3

مويرد لأصحاب العطـاءات  المزايدةفور البت في  قبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير الم

 صدور قرار الترسية.بعد  المقبولة

 مستندات العطاء: 10/3

 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

ــن   1/11/3 ــه مـ ــع عليـ ــاء والتوقيـ ــذلكم  تثمرالمســـنمـــوذج العطـ ــه لـ ــن يفو ـ م أو ممـ

 تاريخ التوقيع. إثباتم مع بختمهومختوماً 

إذا وذلـك  م م أو وكالـة شـرعية  الغرفـة التجاريـة  مـن   اموثق يتوكيل رم 2/11/3

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.قام بالتوقيع على العطاء 

شــركة يجـب إرفــاق مـا يثبـت أن المســئول عـن الشــركة أو      المسـتثمر وإذا كـان  

ــذ  ــها ال ــة عــن     وكيل ــه لديــه الصــلاحية للتوقيــع نياب ــى العطــاء ومرفقات ى وقــع عل

 الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/11/3

ي )وطبقا السعود يخطاب  مان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العرب 5/11/3

 .(أعلاه 3/9للشروط الواردة في البند 

 البلديـة  ختومـة بخـتم   الم اوملحقاته ـ كراسة الشروط ومواصـفات المنافسـة   6/11/3

 المسـتثمر تأكيداً لالتـزام  م موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمهم  يالرم

المطلق عا ورد بهـام ويجـب إرفـاق صـورة إيصـال الـدفع الـذى تم شـراء كراسـة          

 الشروط والمواصفات عوجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 

 الشروط الواردة بالكراسة: دراسة 1/4

 ودقيقــةموافيــة  الــواردة دراســة الشــروط والمواصــفات بنــود كراســة دراســة المســتثمرعلــى 

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصـفاتم وعـدم الالتـزام بـذلك يعطـي      

 .في استبعاد العطاءللبلدية     الحق 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4

الاستفسـار   المسـتثمر بند مـن بنـود المزايـدةم يجـب علـى       أيموض أو عدم و وح حالة غ في

خطياً للحصول على الإيضاح الـلازم قبـل تقديمـه لعطائـهم وذلـك عـدة لا تقـل         البلدية من 

بـالرد علـى    البلديـة  قوم توس ـالمحـدد لتقـديم العطـاءاتم     النهائيمن التاريخ  أيام ةعن عشر

في موعــد أقصــاه  شــترى كراســة الشــروط والمواصــفاتالاستفســارات كتابــة لكــل مــن ا

م ولـن يعـول علـى أيـة استفسـارات أو إجابـات       أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ةسة

 شفوية.

 العقار:معاينة   3/4

وفـق   للجهالـةم ععاينة العقـار معاينـة تامـة نافيـة     وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

 . السائدة به و اعالأتعرفاً تاماً على  المعتمدةم وأن يتعرف الحدود

قد استوفى هذا الشرط عجـرد تقدمـه بعطائـهم بحيـيح لا يحـق لـه لاحقـاً         المستثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصو   
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 ما يحق للبلدية وللمستثمر  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 وللمستثمرللبلدية  ا يحق م .5

 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 

 والمواصفات:ايدة وتعديل الشروط إلغاء المز 1/5

إذا  بعـد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحية      إلغـاء المزايـدة قبـل فـتح المظـاريف      للبلديـة   يجوز 

بنـد مـن    ياقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإ افة أو الحذف أو التعديل لمضـمون أ 

أو  بنــود كراســة الشــروط والمواصــفات عوجــب خطــاب أو إخطــار إلى عيــع الشــركات   

قامت بشراء كراسة الشـروط والمواصـفاتم وذلـك قبـل فـتح المظـاريف م        المؤسسات ال 

على أن تعتبر أية إ افة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشـركات أو المؤسسـات بـه جـزء لا     

 يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

ل تاريخ وموعد فـتح المظـاريف إذا مـا دعـت الضـرورة إلى ذلـكم وإذا تم       تأجي للبلدية  يحق 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميستخطر عيع  البلدية ذلك ف ن 

 سحب العطاء: 3/5

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهسحب عطا لمستثمرلا يحق ل

  تعديل العطاء: 4/5

دعـاء مـن   إ أيلـن يلتفـت إلى   وم يمـه في عطائـه بعـد تقد  تعـديل   أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  بوجودصاحب العطاء 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

الموعد المحدد م ويجب أن يكون  أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في للمستثمريحق 

 ســعودي الجنســيةم منــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح المظــاريف  

مصـدقا مـن الغرفـة    وكالـة شـرعية أو تفـويد مـن مـدير الشـركة أو المؤسسـة        مصحوباً ب

 التجارية ولا يحق الاعتراض لمن   يحضر الجلسة.
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 :والتعاقد الترسية  1/6

بعــد أن تســتكمل لجنــة فــتح المظــاريف إجراءاتهــا تقــدم العــروض إلى لجنــة          1/1/6

 عا تراه.لاحية وتقديم التوصية لصاحب الصم الاستثمار لدراستها 

ــاريخ           2/1/6 ــن ت ــر م ــى الأكث ــدة خــلال أســبوع عل ــه المزاي ــن رســت علي ــتم إخطــار م ي

ــة   ــيةر لمراجعـ ــة الترسـ ــار      البلديـ ــاريخ الإخطـ ــن تـ ــاً مـ ــر يومـ ــة عشـ ــلال ةسـ خـ

لاســتكمال الإجــراءاتم وإذا   يراجــع خــلال هــذه المــدةم يرســل لــه إخطــار     

فـه عـن مراجعـة    نهائيم ويعطى مهلة ةسة عشر يومـاً أخـرىم وفـى حالـة  ل    

 بعد المدة الإ افية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان. البلدية 

ترسية المزايدة على صـاحب  بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية  للبلدية  يجوز  3/1/6

العطـــاء الثـــاني بـــنفس قيمـــة العطـــاء الأولم الـــذي رســـت عليـــه المزايـــدةم و   

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: يمتسل 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر عوجب محضر تسليم موقع من الطرفينم وذلك  1/2/6

يحول دون  البلدية بعد توقيع العقد مباشرة ما   يكن هناك عائق لدى 

ذلكم وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر 

 واحد.

ر تسلم الموقع تقوم البلدية في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محض 2/2/6

وتحسب بداية مدة العقد من  عنوانهمب رسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .تاريخ الإشعار
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 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7

إذا لزم الأمر توصيل خدمات إ افية للموقع زيادة الخدمات الكائنة بهم ف ن ذلك يكون 

ة بــذلكم وعلــى علــى مســئوليته الخاصــةم ويتحمــل كافــة التكــاليف  والرســوم  المرتبط ــ  

 ومع الجهات ذات الصلة. البلدية أن ينسق في ذلك مع الإدارات المعنية ب المستثمر

 :جهيز والتنفيذللت الزمنيالبرنامج  2/7

لجميـع أعمـال التجديـد والـدهان     برنامجـاً زمنيـاً للتنفيـذم    للبلديـة   يلتزم المستثمر أن يقدم 

  .المطلوب إجراؤها

 من البلدية والجهات ذات العلاقة : الحصول على الموافقات والتراخيص 3/7

والجهـات الأخــرى ذات   البلديـة  الحصـول علــى الموافقـات والتراخـيص مــن    بيلتـزم المسـتثمر   

 .العلاقة

 الإشراف: في البلدية حق  4/7

الإشــراف للتأكــد مــن التــزام المســتثمر بالتنفيــذ     فيالحــق الكامــل   للبلديــة   1/4/7

 الشروط والمواصفات.طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة 

ــدة      2/4/7 ــة إ ــافات أو تعــديلات جدي ــة   لا يجــوز للمســتثمر إجــراء أي إلا بعــد موافق

 .البلدية 

م ليقـوم مهنـدس   البلديـة  يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء ب شعار  3/4/7

بالمعاينــــةم وعمــــل محضــــر يــــبين أن التنفيــــذ تم طبقــــاً للمواصــــفات  البلديــــة 

 ة الشروط والمواصفات.والشروط الواردة بكراس

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 5/7

لا يجــوز للمســتثمر اســتخدام العقــار لغــير الغــرض المخصــص لــه فــى إعــلان المزايــدةم وأى   

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقدم وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  6/7

والحصـول  بعد للغير إلا  التنازل عن العقدر أو جزء منه م ولا تأجير العقا للمستثمرلا يحق 

و الــرفد بنــاء علــى تقــديرها  والــ  يحــق لهــا الموافقــة أ مالبلديــة علــى موافقــة خطيــة مــن  

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  للموقف

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7

العقـدم وفي حالـة عـدم  التـزام المسـتثمر بالسـداد في       تسدد أجـرة السـنة الأولى عنـد توقيـع     

السنوات  إيجارالموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمرم أمــــــــــا 

في بداية كل سنة إيجاريةم وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة  االتاليةم فيتم سداده

 الإيجارية.
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 والأمن:متطلبات السلامة  8/7

 : يم المستثمر عا يليلتز

ا ـاذ كافــة الإجــراءات والاحتياطــات اللازمــة لمنــع وقــوع أ ــرار أو حــواد    1/8/7

 تصيب الأشخا م أو الأعمالم أو الممتلكات العامة والخاصة.

عــدم شــغل الطــرقم أو إعاقــة الحركــة المروريــةم وتــوفير متطلبــات الحمايــة    2/8/7

 والأ رار. تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواد  والسلامة ال 

 .التنفيذ عمالأالسلامةم أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  3/8/7

ــاةم       4/8/7 ــواد  الوفـ ــة حـ ــن كافـ ــة عـ ــئولية كاملـ ــئولًا مسـ ــتثمر مسـ ــون المسـ يكـ

ــاء قيــامهم       وإصــابات العمــلم التــى قــد تلحــق بــأى مــن العمــال والمــورفين أثن

لتزامـــه باحتياطـــات بالعمـــلم أو تلحـــق بالمـــارة أو المركبـــاتم نتيجـــة عـــدم ا 

السلامة أثناء تأدية العملم ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبـاتم أو  

 مسئولية عن ذلك. أدنى البلدية أى تكاليف أخرىم وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 9/7

يحق البلدية فسخ العقد للمصلحة العامةم وفي هذه الحالة يتم تعـويد المسـتثمر عـن قيمـة     

ية المتبقيـة مـن تـاريخ إلغـاء العقـد إلى تـاريخ       بالموقع م وإعادة القيمة الإيجار المقامة المنشآت

 انتهاء السنة التعاقدية. 
 

 :بعد انتهاء مدة العقد للبلدية   والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 10/7

لمســتثمر عوعــد ب شــعار ا البلديــة  بثلاثــة أشــهر تقــومانتهــاء مــدة العقــد  قبــل 1/10/7

وفي حالـة عـدم حضـوره يـتم      مومـا عليـه مـن تجهيـزات     لموقـع ام تسليحضوره ل

 استلام الموقع غيابيام وإشعار المستثمر بذلك. 

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقـار بعـد انتهـاء مـدة العقـد       2/10/7

 م وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. البلدية إلى 

 عامة:أحكام  11/7

العطـاء المتعلقـة بهـذه المزايـدة هـي ملـك        ثـائق والمخططات ووعيع المستندات  1/11/7

 عجرد تقديمها. للبلدية  

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/11/7

بــالتعويد عمـا تحملــه مــن   البلديـة  لـيس لمقــدم العطـاء الحــق في الرجــوع إلى    3/11/7

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

ف بالعقـارات البلديـة وتعليماتهـا التنفيذيـة      ضع هذه المزايدة للائحة التصر 4/11/7

ــر    في 38313/ب/3الكــــــريم رقــــــم  الســــــاميالصــــــادرة عوجــــــب الأمــــ

 .هـ24/9/1423

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 ولاسكان

 منطقة جازان أمانة    

 بلدية محافظة صبيا  

  

   

 

 

 

   

ت كراسة الشروط والمواصفا 

إدارة وتشغيل المجمعات إنشاء و

 التجارية

 

   

 الاشتراطات الخاصة  .8

 
   

 
 

 



 المملكة العربية الســــعودية 

 والاسكان وزارة الشئون البلدية والقروية

 منطقة جازان أمانة     

  صبيا بلدية محافظة  
  

 كراسة الشروط والمواصفات 

 إدارة وتشغيل المجمعات التجــــــاريةإنشاء و
 39من  26الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 
 الاشتراطات الخاصة .8

 

 العقد:مدة  1/8

تسـلم المسـتثمر    ( تبدأ من تـاريخ   ةسة وعشرون سنه ( )        سنه  25مـــــدة العقد )      

 . البلدية للعقار من 

 :والتجديدفترة التجهيز  2/8

هـذه  م وتكـون  العقد للتجهيز والتجديد ( )عشره في المئة( من مدة%10يمنح المستثمر فترة )

وإذا   يكمـل المسـتثمر إنشـاء المشـروع فعليـه في هـذه الحالـة          الفترة غـير مدفوعـة الأجـرةم   

 م سداد عطاءه المالي عن هذه الفترة م وتقدر فترة التجهيز والإنشـاء وفقـاً المشـروع وطبيعتـه     

الفــترة الزمنيــة المســموح بهــا  حالــة عــدم قيــام المســتثمر بالبــدء في تنفيــذ المشــروع خــلال وفــى 

 يتم فسخ العقد. لتجديدللتجهيز وا

 مواقف السيارات : 3/8

 يلتزم المستثمر عا يلي:

 التجاري. موقف سيارة لكل محل بالمجمع توفير 1/5/8

 2م50ل بواقع موقف سيارة لك ـ التجاري  المجمعتوفير مواقف سيارات لمرتادي  2/5/8

 .بالمجمع من المساحة الإعالية المخصصة للاستعمال التجاري

لا يســمح باســتغلال الشــوارع الجانبيــة والخلفيــة كمواقــف لســيارات مرتــادي         3/5/8

 .التجاري أو العاملين فيهالمجمع 

وبحـد أدنـى    ممـن المواقـف العامـة    %5 صيص مواقف لسـيارات المعـاقين بواقـع     4/5/8

مـع تمييـز مواقـف المعـاقين      ممـداخل السـوق  على أن تكـون قريبـة مـن     مموقفين

 امــتر25وألا تقـل المســاحة المخصصــة لسـيارة المعــاق عــن    مبالشـعار الخــا  بهــم 

طبقا للأبعـاد المو ـحة بالاشـتراطات الخاصـة بالخـدمات البلديـة المتعلقـة         امربع

 بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

لى المواقـف بحيـيح لا تعيـق حركـة     ت من وإة حركة دخول وخروج السياراسهول 5/5/8

 المرور في الشوارع المحيطة.
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في حالة عمل مواقف سيارات بـالقبو لا يقـل ارتفـاع سـقف المـدخل وسـقف القبـو         6/5/8

 متر. 2.5عن 

عند تصميم وتنفيذ مواقـف السـيارات تكـون وفقـا للاشـتراطات الفنيـة لمواقـف         7/5/8

 ة.السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفني

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  4/8

يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشـركات المتخصصـة في مجـال النظافـة      1/6/8

ــداتم      ــزةم والمعـــــ ــة للأجهـــــ ــيانة الدوريـــــ ــال الصـــــ ــام بأعمـــــ ــيانة للقيـــــ والصـــــ

الســلا  المتحركــةم وم الموجــودة بــالمركز مثــل : المصــاعدم  الخوالماكينــات...

إطفـاء ومكافحـة الحريـقم وخزانـات     وأجهـزة   م وماكينات ومراوح التكييـف 

 .الخالمياه ودورات المياه...

ا دوريا )كل ثلاثة أشهر( مـن مكتـب   يقدم للبلدية تقرير يجب على المستثمر أن 2/6/8

عـن أعمـال الصـيانة الـ  تمـت م مبينـا بـه تفاصـيل          البلدية هندسي معتمد من  

 الإصلاحات والاستبدالات ال  نفذت.  

عدد مـن الأفـراد المـدربين بكفـاءة علـى       ل على تأمينيجب على المستثمر أن يعم 3/6/8

مواجهة حالات الطوارئم ولديهم القـدرة علـى اسـتخدام أجهـزة ومعـدات إطفـاء       

الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطوارئم والقيـام بعمـل الإسـعافات    

 الأوليةم وحفظ الأمنم والتنسيق مع الجهات المختصة.

عـدد مـن الأفـراد يمثلـون إدارة المجمـع طـوال        علـى تـأمين   على المستثمر أن يعمـل  4/6/8

 فترة الدوام.

 الأمنية:الاشتراطات  5/8

 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 1/7/8

يجــب تركيـــب بوابـــات خـــروج مـــزودة بأمشـــاط تفجـــير الإطـــارات حتـــى لا يـــتم   2/7/8

 استخدامها في الدخول.

 ات المراقبة.يجب أن تكون مواقف السيارات مزودة بالحراسة والإنارة وكامير 3/7/8

 يجب تركيب كاميرات داخل المجمع التجاريم بها خاصية التسجيل الرقمية. 4/7/8

 يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 5/7/8

 يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 6/7/8

 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 7/7/8

 في بوابات الدخول.يجب تركيب أجهزة كشف المعادن  8/7/8

إذا كــان بــالمجمع التجــاري مركــز ترفيهــي وملاعــب للأطفــال فيجــب مراعــاة     9/7/8

 تحقيق متطلبات السلامة الواجب توافرها في ألعاب الأطفال. 

 تأمين غرفة إسعافات أولية:  6/8
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طبقا للاشتراطات ة مجهزة بجميع الأدوات اللازمة )على المستثمر تأمين غرفة إسعافات أولي

رف الإسـعافات الصـادرة مـن الإدارة العامـة لصـحة البيئـة بـوزارة الشـئون البلديـة          الصحية لغ ـ

 والقروية( وتحت إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة. 

 اللوحات الإعلانية: 7/8

يلتزم المسـتثمر بتطبيـق الاشـتراطات الفنيـة للوحـات الدعائيـة والإعلانيـة الصـادرة مـن وزارة          

 م و والتى تقام أمامـه  لبلية والشئون القروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمجمع التجاريا

 فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.كذلك 
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 : تجديد المجمع التجاري 1/9

يلتــزم المســتثمر بتجديــد المجمــع التجــاري بجميــع مبانيــه ومرافقــه ليــؤدي      1/1/9

 .وريفته بطريقة سليمه

لإنشــائية ف نــه لا يســمح باســتخدام مــواد  في حالــة تــرميم بعــد العناصــر ا  2/1/9

 كيميائية مصنعة أو غير مقاومة للحريق

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  2/9

اســـتخدام مـــواد إنشـــاء وتشـــطيبات غـــير قابلـــة للاشـــتعال ومراعـــاة أن يكـــون الأثـــا    .1

مــن مــواد ذات قابليــة اشــتعال منخفضــة ومناســبة لنوعيــة الاســتخدام   ومحتويــات المبنــى

 نسبة للمطابخ ودورات المياه.بال

ــة حســب         .2 ــاطق آمن ــؤدى إلى من ــى مســافات مناســبة وت ــوفير مخــارج للطــوارئ عل يجــب ت

 تعليمات الدفاع المدني.

وكـذلك نظـام    متركيب نظام متطور لءنذار عن الحريق مـع أنظمـة كشـف الـدخان     .3

ريـق  مـع  ـرورة تـوفير أجهـزة إطفـاء ح      مإطفاء للحريق عن طريق الرش التلقائي للمياه

 يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

ــة        .4 ــدمات الكهربائيـــ ــزات والخـــ ــة التجهيـــ ــب كافـــ ــميم وتركيـــ ــد تصـــ ــى عنـــ يراعـــ

والميكانيكية وغيرها من التجهيزات أن يتم ذلك بطريقـة تقلـل مـن احتمـالات حـدو       

 الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

تباعـه مـن   في أماكن وا حة مـن المبنـى ليـتم ا    روب(و ع مخطط لءخلاء )مخطط ه .5

 قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.

أخــذ موافقــة إدارة الــدفاع المــدني بالمنطقــة فيمــا يتعلــق عتطلبــات الســلامة الــ  يجــب     .6

 تأمينها في المشروع.

 يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصـادرة مـن المديريـة العامـة للـدفاع المـدني       .7

 (.3ملحق رقم )ـ  وما يستجد عليها من تعديلات
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 (6/7م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو

 

 

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

هـ   المتضمن  14إشارة إلي إعلانكم المنشور بالموقع الالكتروني بتاريخ        /      /      

  .لا يقل عن دورين تجاري مجمعوتشغيل  إدارة ستثماره فيلا صبياموقع في مدينة  رغبتكم تأجير

وحييح تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة عوجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي 

على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسةم كما تم معاينة العقاركافة الا

  للجهالة.

(                          ه بأجرة سنوية قدرها )نتقدم لسعادتكم بعر نا لاستئجار العقار المو ح أعلا

ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع  (                                          )

عيع صفحاتها من قبلنا و مان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في 

  كراسة الشروط والمواصفات.

 
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

  العنوان الوطني

 جوال فاكس هاتف

 الرمز   .ب
 

 

 . العنوان:

 الختم الرمي      التوقيع

 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 
  )الرسم الكروكي للموقع(
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 (6/3نموذج وذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نم

   

 ارـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:

 هـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 

 إقــــــرار

 

ــذكور      ــار المـ ــر العقـ ــذا المحضـ ــب هـ ــتلمت عوجـ ــد اسـ ــأنني قـ ــر بـ ــه أقـ ــةعالة بياناتـ ــوم  يـ  في يـ

وتشــغيل مجمــع تجــاري   إدارةلاســتخدامه في  مهـــ 14    /        /    بتــاريخ    ........................

قمـت  الإيجار المبرم مع بلدية/ أمانـة ................................................................ وقـد   عوجب عقد 

 شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.ععاينته معاينه تامة نافية للجهالة 

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 ...رئيس بلدية ....................................

 التوقيع ............................................

 

 

 صورة لملف العقار ـ
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 إقرار من المستثمر

 

 

  يقر المستثمر عا يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم عا جاء بها. .1

 زايدة وعلى وجه خا :اطلع على عيع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة عو وع الم .2

لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة عوجب الأمر السامي الكريم رقم  .أ

 هـ24/09/1423في  38313/ب/3

الاشتراطات البلدية والفتية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من وزارة الشئون  .ب

 البلدية والقروية.

 ية للجهالة.نافتامة  للتأجير معاينة  المعروضوقع المعاين  .3

 

 الختم   التوقيع 
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 دـــنموذج العق
 ..................................رقم العقد
 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  
 

 تفاق بين كل من :.................تم الا/......./.......الموافق......................................إنه في يوم

التوقيع على هذا  ويمثلها في.....................................ومقرها.......................البلدية اسم  .1

 طرف أول...................................................بصفته.......................................... العقد

 ...........................................................................................................................................  العنوان

 ........................................................................فاكس............................................................هاتف

 ...............................الرمز البريدي. ..................................المدينة............................................. .ب

 .........................................................................................................................البريد الإليكتروني

 ...... .اسم المستثمر................................................................................................................. .2

 .............................................................................................................................شركة / مؤسسة

 ....../..../......بتاريخ...........من......................... ......صادر...................................سجل تجارى رقم

 ......................................بصفته........................في التوقيع على هذا العقد................ ويمثلها

 يطرف ثان....................بالتفويد رقم...................................وينوب عنه في التوقيع

 .......................................................................................................................................... العنوان

 .............................................................فاكس....................................................هاتف

 .........................الرمز البريدي. .................................المدينة..................................... .ب

 ........................................................................................................................البريد الإليكتروني

القا ي ........./...../.................... في.......... رقم ..........بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب ..

الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار المو حة بياناتهم فقد اتفق الطرفان بقبول 

 على ما يلي:

 تعريف لمفردات العقد. : المادة الأولى

والمحددة للبلدية  الأرض المملوكة هو المجمع التجاري المقام على  : الموقع  

 العقد المادة الثالثة من أماكنها في 

 مع التجاري المبينه بياناته في المادة الثالثة من العقد.المج  وه : العقار 

 دارته وتشغيله من المستثمرالمراد إ المجمع التجاريهو  : المشروع

الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من  هي : الجهات ذات العلاقة

دمات تقدم الخ الناحية التنظيميةم أو الرقابيةم أو الفنيةم أو ال 
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 الأساسية للمشروع.

 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة

 

 مستندات العقد : الثانيةالمادة 

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعد وهى تشكل مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1

 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .2

المتبادلــة بــين الطــرفين فــى مرحلتــى تقــديم العطــاءات وقبــول العــرض والتــى اتفــق     المراســلات  .3

 الطرفان على اعتبارها  من مستندات العقد.

 وصف العقار : الثالثةالمادة 

 : العقار الوارد بياناته فيما يلي عوجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني -

 صيانة مجمع تجارينوع النشاط:إقامة وإدارة وتشغيل و -

 نوع العقار:

 موقع العقار:  -

   المدينة     : -

 الشارع     :   الحي       : -

 رقم المخطط:                      رقم العقار: -

 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(  -

  :مترا   بطول                                                    شمالا 

  :مترا   بطول                                                    جنوبا 

  :مترا   بطول                                                    شرقا 

  :مترا   بطول                                                   غربا 

 مساحة العقار:  -

 :المساحة الإعالية   )                         ( 

  مساحة المباني:                متر مربع 

  ًعدد الأدوار  :                طابقا 

  :    نوع البناء 

 العقدالغرض من  : الرابعةالمادة 

ولا يجـوز اسـتخدامه لغـير     المجمع التجـاري مـن خـلال إدارتـه وتشـغيله      رض من العقد هو استثمارغال

 الغرض المخصصة له.

 عقدمدة ال : الخامسةالمادة 
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م عوجــب البلديــة تبــدأ مــن تــاريخ تســلم المســتثمر للعقــار مــن   (              )(              مــدة العقــد )

  خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. الطرفينمحضر تسليم موقع من 

 تجديدفترة التجهيز وال : السادسةالمادة 

مــن المــدة  %10( للتجهيــز والتجديــدم وهــى تعــادل          المســتثمر فــترة )          (  )           يعطــى 

المحددة في المادة الخامسة من العقدم وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجـرة  للتجهيـز أو الإنشـاء وإذا    

  يكمل المستثمر إنشاء المشروع فعليه في هذه الحالة  سداد عطاءه المالي عن هذه الفترة م وتقـدر  

 شاء وفقاً المشروع وطبيعته .فترة التجهيز والإن

 

 السنويالإيجار  : السابعةالمادة 

ريـــال فقـــط(       ريال )      للعقار السنويالإيجار 

ويتم سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع العقدم أما أجور السنوات التاليةم فيتم سدادها فى بدايـة  

 د أقصى عشرة أيام من بداية السنةمكل سنةم وبح

 التزامات المستثمر  : ثامنةالالمادة 

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر عوجب هذا العقد عا يلى :

ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل البـدء فـى    البلدية الحصول على التراخيص اللازمة من  .1

 تنفيذ المشروع.

 .لذلكة ددالمشروع خلال المدة المحهيز وتجديد تج .2

زمة لحماية الأشخا  والممتلكـات الخاصـة والعامـة حسـب     توفير وسائل الأمن والسلامة اللا .3

 تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 المرفقة بهذا العقد. لمشروع وفقاً للشروط والمواصفات الواردة بالكراسةا شغيلت .4

قبل عمل أيـة إ ـافات أو تعـديلات يراهـا  ـرورية       البلدية الحصول على الموافقة الخطية من  .5

 للمشروع.

الخـدمات  وتشـغيل المشـروع وتحمـل تكـاليف توصـيل       والضرائب المتعلقة ب دارةلرسوم ا سداد .6

 .للموقع

ومــن الجهــات ذات  البلديــة تشــغيل وصــيانة المشــروع وفقــا للشــروط والمواصــفات المحــددة مــن    .7

 العلاقة.

الالتزام بالاشتراطات البلدية والفنية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة مـن وزارة الشـئون    .8

 ية والقرويةالبلد

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .9

 الرقابة على تنفيذ العقد : التاسعةالمادة 

والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقابة على المشروع فـى أى وقـت خـلال مـدة العقـد. ويلتـزم       للبلدية  

 ة من الطرف الأول.الطرف الثانى بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعين
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 الالتزام بالنشاط المحدد : العاشرةالمادة 

 من هذا العقد. الرابعةلغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة  الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 

 التنازل عن العقد : الحادية عشرالمادة 

العقـد إلا عوافقـة خطيـة مـن     علـى الغـيرم أو التنـازل عـن      لـه  الموقـع المـؤجر  لا يحق للمسـتثمر تـأجير   

 .البلدية 

 الغرامات والجزاءات  : ة عشرنيالثاالمادة 

بكراسـة الشـروط   حالة حدو  مخالفات من المستثمر تطبق عليـه الغرامـات والجـزاءات الـواردة      في

 218بلائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية الصادرة بقـرار مجلـس الـوزراء رقـم      المرفقة

وللأمانة/ البلدية  هـ. 25/1/1423و ف فى  /5367/4هـ والتعميم الوزارى رقم 6/8/1422فى 

الحــق في تقــدير الغرامــة التــى تتناســب مــع حجــم المخالفــة بالنســبة للمخالفــات غــير الــواردة بلائحــة     

 الغرامات والجزاءات. 

 فسخ العقد : عشر ثالثةالالمادة 

الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من  رر بسبب ذلـك فـى    في البلدية يجوز فسخ العقد مع بقاء حق 

 أى من الحالات التالية :

 المسموح بها.لتجديد في الفترة تجهيز وابإذا تأخر المستثمر عن البدء  .1

إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه فى العقدم أو قام بتـأجير النشـاط كليـاً     .2

ــه للغــير    ــازل عن ــاًم أو تن ــة مــن  أو جزئي ــة دون موافقــة خطي ــذاره لتصــحيح   البلدي ــك بعــد إن م وذل

 الو عم ومضى ةسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذارهم ومضى ةسة عشر يوماً من تـاريخ   .3

 إخطاره بالإنذار.

رشوة أحد  بطريق مباشر أو غير مباشر فيإذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره  .4

 للحصول على العقد. البلدية  يمورف

إذا أفلسم أو طلب إشهار إفلاسهم أو ثبـت إعسـارهم أو صـدر أمـر بو ـعه تحـت الحراسـةم او         .5

 جرى حل الشركة وتصفيتها.

 د.إذا توفى المستثمرم و  يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فى تنفيذ العق .6

 إلغاء العقد : عشر الرابعةالمادة 

بعـد موافقــة وزيــر الشـئون البلديــة والقرويــة إلغـاء العقــدم قبــل انتهـاء مــدة التــأجير أو     للبلديــة  يجـوز  

الاستثمارم لأسباب تتعلق بالمصلحة العامةم بعد إشعار المستأجر أو المستثمر بذلكم وانقضـاء ثلاثـة   

 أشهر من تاريخ إشعاره.

 المنشآت المقامة على العقار : عشر سةالخامالمادة 



 المملكة العربية الســــعودية 
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م وعلـى  للأمانة/ البلدية المنشآت  والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد تؤول ملكية

ويتم الاستلام بعمل محضر تسليم للمنشآت والتجهيزات بكاملهام المستثمر تسليمها بحالة جيدةم  

 .  ع من الطرفينويوق يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد

 مرجع العقد : ة عشردسالساالمادة 

فيمــا   يــرد فيــه نــص فــى هــذا العقــد تســرى أحكــام لائحــة التصــرف بالعقــارات البلديــة الصــادرة  

  هـ23/9/1423فى  38313ب//3بالأمر السامى رقم 

 

 

 النزاع بين الطرفين الفصل في : عشر السابعةالمادة 

ن ديـوان المظـا  هـو الجهـة     ا يتعلق بتنفيذ بنود هـذا العقـد فـ    فيم فينجود خلاف بين الطرفي حالة و

عشر من التعليمات التنفيذية للائحة التصـرف بالعقـارات    الثالثةالمختصة بالفصل فيه عوجب المادة 

 هـ.24/12/1426في  73671البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

 شروط أخرى : عشر الثامنةالمادة 

 ................................................................................................................ الشروط الخاصة

............................................................................................................................................. 

 

  : التاسعة عشرالمادة 

يقر الطرفان أن العنوان المو ح بصدر هذا العقدم هو العنوان الذى يمكن للطرف الأول أن يرسـل  

عليه المراسلات والمكاتبات إلى الطرف الثـانى بخصـو  هـذا العقـدم ويكـون الطـرف الثـانى قـد         

يــتم إخطــار الطــرف الأول  اســتلمها عجــرد إرســالها إليــه علــى العنــوان المــذكورم وفــى حالــة تغــييره  

 بخطاب مسجل.

  

 والله ولى التوفيقممم

حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلا  نسخ أصلية سُلمت منها نسخة للطرف الثانى واحـتفظ  

 الطرف الأول بنسختين.

    

 

 الأوللطرف ا    الثانيالطرف 


